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D_onOSt.ia
" San Sebastian

Eremu Funtzionala: Zarautz-Azpeitia (Urola Kosta)
Indarreko planeamendua: HAPO 2012

Azalera: 9,70 Km2

Biztanleria (2021): 6.107 biz.
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LURRALDE ANTOLAMENTUAREN GIDALERROAK

UROLA KOSTA (ZARAUTZ-AZPEITIA)
EREMU FUNTZIONALA
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AZPIEGITURA BERDEA:

Oriako Itsasadarra — Kontserbazio Bereziko Eremua (KBE)
UR-MASAK:

2. multzoa: Oriaren Itsasadarreko hezegunea

3. multzoa: Aginaga (Saiakola) urtegia

BIZITEGI KUANTIFIKAZIOA:

(2025-2033) 1.500 etxebizitza
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Hiri Antolamenduko Plan Orokorra

Plan General de Ordenacion Urbana

Zonifikazio orokorra

HIR INGURUNEA

C. KOMUNIKAZIO- ETA GARRAIO SAREA (5.0)
C.1, BIDE-SAREA (5.0,

C.1.1. BIDE-SAREA (5.0,) (ILUPan dagosna)

C.1.2. BIDE-SAREA (5.0,) (LJPan proposatua)

.12, BIDESAREA (5.0.)

D.ESPAZIO LIBREAK (3.0.)

D2 LANDATAR ESPAZIO LIBREAK (5.0

D.3. HONDARTZAK ETA ITSASERTZ ZONAK (5.0) (ILIP)

MEDIO URBANO

. REDES DE COMUNICACION Y TRANSPORTE (S.G.)
C.1,RED VIARIA (8 G)

G.1.2. RED VIARIA (5.G.) (Propuesta on DPMT)

.13, RED VIARIA (S.6.)
D.ESPACIOS LIBRES (5.6)

D12, ESPACIOS LIBRES RURALES (S.G.)

D.3, PLAYAS Y ZONAS DE LITORAL (S.G.) (OPMT)

E2. -£KIP

E )

F. ZERBITZU AZPIEGITUREN ZONA (5.0.)

G. LANDA EREMUAK
G.1BABES BEREZIA
G.1.1 BABES BEREZ| ZORROTZA (TSASERTZEKO LPSa)

G.1.1,1 BABES BEREZI ZORROTZA (ITSASERTZEKO LPSa) (ILIP)

6.1.1.2 BABES BEREZ ZORROTZA (ITSASERTZEKO LPSa)

E2. )

F. ZONA DE INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS (.G.)

G.ZONAS RURALES
G.1 PROTECCION ESPECIAL
G.1.1 PROTECCION ESPECIAL ESTRICTA (PTS LITORAL)

(I

G.1,1.1 PROTECCION ESPECIAL ESTRICTA (PTS LITORAL) (DPMT)

6.1,12 PROTECCION ESPECIAL ESTRICTA (PTS LITORAL)

G.1.2.1 BABES BEREZ| BATERAGARRIA (ITSASERTZEKO LPSa) (LJP)

612

G.1,3 BABES BEREZIA, INTERESEKO LANDAREDIA

6.1:5.1 BABES BEREZIA. INTERESEKO LANDAREDIA (ILIP)

(6.1.3,2 BABES BEREZIA, INTERESEKO LANDAREDIA

6.2 INGURUMENA HOBETZEA

6.2.1 INGURUMENA HOBETZEA (ILJP)

6,22 INGURUMENA HOBETZE)

G, ESPECIAL COMPATIBLE (PTS LITORAL)

{mn

H | ©.1.32 PROTECCION ESPECIAL VEGETACION DE INTERES

G.1.2.2 PROTECCION ESPECIAL COMPATIBLE (PTS LITORAL)

G.1.3 PROTECCION ESPECIAL, VEGETACION DE INTERES

G.1.3.1 PROTECCION ESPECIAL VEGETACION DE INTERES (DPMT)

G.2 MEJORA AMBIENTAL

6.2.1 MEJORA AMBIENTAL (DPMT)

G.3BASOAK

6.3 FORESTAL

G.4.1,1 BALIO ESTRATEGIKO HANDIA (LJP)

G.4.1,1 BALIO ESTRATEGIKO HANDIA

6.4,2 TRANTSIZIOKO LANDA-PASAIA

6.5, LURGAINEKO UREN BABESA

6.5,1 LURGAINEKO UREN BABESA (LJP)

6.52 LURGAINEKO UREN BABESA

HARROBIA

GIPUZKOAKO BIDEGORRI OINARRIZKO SAREA

64 ¥ CAMPIRA

G.4,1.1 ALTO VALOR ESTRATEGICO (DPMT)

G.4,1.1 ALTO VALOR ESTRATEGICO.

G.4,2 PAISAJE RURAL DE TRANSICION

6.5, PROTECCION DE AGUAS SUPERFICIALES

G.5,1 PROTECCION DE AGUAS SUPERFICIALES (OPMT)

G.5:2 PROTECCION DE AGUAS SUPERFICIALES

CANTERA

RED BASICA VIAS CICLISTAS DE GIPUZKOA
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Zonifikazio orokorra

Lusarbe parkea: Sistema Orokorra-Balio estrategiko handia
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Harrobien mugaketa
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18.2. Cementerio
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18.4. Katxina 18.5. Sarikola
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Zonifikazio orokorra

HIR INGURUNEA

C. KOMUNIKAZIO- ETA GARRAIO SAREA (5.0)
C.1, BIDE-SAREA (5.0,

C.1.1. BIDE-SAREA (5.0,) (ILUPan dagosna)

C.1.2. BIDE-SAREA (5.0,) (LJPan proposatua)

.12, BIDESAREA (5.0.)

D.ESPAZIO LIBREAK (3.0.)

D2 LANDATAR ESPAZIO LIBREAK (5.0

D.3. HONDARTZAK ETA ITSASERTZ ZONAK (5.0) (ILIP)

MEDIO URBANO

. REDES DE COMUNICACION Y TRANSPORTE (S.G.)
C.1,RED VIARIA (8 G)

G.1.2. RED VIARIA (5.G.) (Propuesta on DPMT)

.13, RED VIARIA (S.6.)
D.ESPACIOS LIBRES (5.6)

D12, ESPACIOS LIBRES RURALES (S.G.)

D.3, PLAYAS Y ZONAS DE LITORAL (S.G.) (OPMT)

E2. -£KIP

E )

F. ZERBITZU AZPIEGITUREN ZONA (5.0.)

G. LANDA EREMUAK
G.1BABES BEREZIA
G.1.1 BABES BEREZ| ZORROTZA (TSASERTZEKO LPSa)

G.1.1,1 BABES BEREZI ZORROTZA (ITSASERTZEKO LPSa) (ILIP)

6.1.1.2 BABES BEREZ ZORROTZA (ITSASERTZEKO LPSa)

E2. )

F. ZONA DE INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS (.G.)

G.ZONAS RURALES
G.1 PROTECCION ESPECIAL
G.1.1 PROTECCION ESPECIAL ESTRICTA (PTS LITORAL)

(I

G.1,1.1 PROTECCION ESPECIAL ESTRICTA (PTS LITORAL) (DPMT)

6.1,12 PROTECCION ESPECIAL ESTRICTA (PTS LITORAL)

G.1.2.1 BABES BEREZ| BATERAGARRIA (ITSASERTZEKO LPSa) (LJP)

612

G.1,3 BABES BEREZIA, INTERESEKO LANDAREDIA

6.1:5.1 BABES BEREZIA. INTERESEKO LANDAREDIA (ILIP)

(6.1.3,2 BABES BEREZIA, INTERESEKO LANDAREDIA

6.2 INGURUMENA HOBETZEA

6.2.1 INGURUMENA HOBETZEA (ILJP)

6,22 INGURUMENA HOBETZE)

G, ESPECIAL COMPATIBLE (PTS LITORAL)

{mn

H | ©.1.32 PROTECCION ESPECIAL VEGETACION DE INTERES

G.1.2.2 PROTECCION ESPECIAL COMPATIBLE (PTS LITORAL)

G.1.3 PROTECCION ESPECIAL, VEGETACION DE INTERES

G.1.3.1 PROTECCION ESPECIAL VEGETACION DE INTERES (DPMT)

G.2 MEJORA AMBIENTAL

6.2.1 MEJORA AMBIENTAL (DPMT)

G.3BASOAK

6.3 FORESTAL

G.4.1,1 BALIO ESTRATEGIKO HANDIA (LJP)

G.4.1,1 BALIO ESTRATEGIKO HANDIA

6.4,2 TRANTSIZIOKO LANDA-PASAIA

6.5, LURGAINEKO UREN BABESA

6.5,1 LURGAINEKO UREN BABESA (LJP)

6.52 LURGAINEKO UREN BABESA

HARROBIA

GIPUZKOAKO BIDEGORRI OINARRIZKO SAREA

64 ¥ CAMPIRA

G.4,1.1 ALTO VALOR ESTRATEGICO (DPMT)

G.4,1.1 ALTO VALOR ESTRATEGICO.

G.4,2 PAISAJE RURAL DE TRANSICION

6.5, PROTECCION DE AGUAS SUPERFICIALES

G.5,1 PROTECCION DE AGUAS SUPERFICIALES (OPMT)

G.5:2 PROTECCION DE AGUAS SUPERFICIALES

CANTERA

RED BASICA VIAS CICLISTAS DE GIPUZKOA
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Baldintzatzaile Gainjarriak

PAISAIL BEBESTEKD EREMUAK €81 AREAS DE PROTECCION PAISAJISTICA

KONTSERBAZIO BEREZIKO EREMUA

ONURA PUBLIKOKO MENDIA . ©S3 MONTE DE UTILIDAD PUBLICA

EREMU HIGIGARRIAK 1o127007] Csa AREAS EROSIONABLES O CON RIESGO DE ERDSIGN

UHOLDE ARRISKUA DUTEN EREMUAK
BATASUNEKD INTERESEKO HABITATAK CS.61 HABITATS DE INTERES COMUNITARIC

ESKUALDEKO GARRANTZIZKO HABITATAK 5 CS62 HABITATS DE INTERES REGIONAL

URERTZA  ——:—.——  RIBERADELMAR
ITSASLUR EREMU PUBLIKOAREN MUGAKETA = = — —  DESLINDE DEL DOMINIC PUBLICO MARITINO-TERRESTRE

ITSAS-LUR EREWU PUBLIKOAREN DE PROTECCIGN DEL DOMINIO PUBLICS.
BASES ZORTASUNA MARITIMO-TERRESTRE

MUGH LIMITE DE SERVIDUMBRE DE TRANSITO!
ERAGINZONAREN MUGH ~ mmmmmmm=  LIMITE DE ZONA DE INFLUENCIA
OINEZKOEN SARBIDE=ZORTASUNA — SERVIDUMBRE DE ACCESO PEATONAL
IPILGAILUEN SARBIDEZORTASUNA SERVIDUMBRE DE ACCESO RODADG

EUSKAL AUTONOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE
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Zarautz-Azpeitia (Urola Kosta) LPPa
Lurralde eredua

HIRI ESPARRU GARATUAK AMBITOS URBANOS DESARROLLADOS UDALAZ GAINDIKD EKIPAMENDU EQUIFAMIENTCS ¥ DO
T4 ZU7KIDURA PUSLKOAK OF EscALA SmRAML
— HIRUGARREN SEKTOREKQO EREMUAK, AREAS TERCIARIAS, CENTROS COMERCIALES E

— LNOA ASENTAVENDU SARREITUM @/ - ASENTAMIENTOS RURALES DISEWIADOS VERKATARITZACUNEAK. ETA AISIALDI INSTALACIONES DE 0CIO.
ETA TURISMORAKO INSTALAZIOAK.

(Parques naturales, Biotopos proteidos,
Arboles singulares y Red Natura 2000)

. Ko < X VO DESARRC ~ GARRAIO ZENTROAK, GELTGKIAK, HORNITEGIK CENTROS [E TRANSPORTE, ESTACIONES, AREAS DE SERVCIO
LEHENTASUN D EaEm AREAS PREFERENTES DE NUEVO DESARROLLO ETA PLATAFORVA, INTERMODALAK ¥ PLATAFDRMAS INTERMODALES.

NEKAZARITZA INTERESEKO EREMUAK . 3
AREAS DE INTERES AGRARIO : N — BIZITEGH GARAPENA. DENTSITATE. HANDIA W — DESARROLLO RESIDENCIAL. ALTA DENSIDAD

ZENBAT ENKLABE INTERESGAR
5 ENCLAVES DE INTERES

ESPAZIO PUBLIKOAK ETA HIRI QINEZKO IBILTOKIAK ESPACIOS PUBLICOS Y PASES PEATONALES URBANOS.

BASO INTERESEKQ EREMUAK ~ e o I _ oML BA e

BASO INTERESEKO EREMUAK BIZMEC] GARAPENA, DENTSITATE THIKA OESARROLLO. RESIDENCIAL. ALK DENSIDAD

0 INTERESKO EREMUAK . .. e o . — HIRI INGURUKD PARKEAK PARQUES PERIURBANDS.
o ) LvgRaL . ~ EKONMIA JARDUEREN GARAPENS 7D ~ FSARROLLO DE ACTVIDADES. ECONOMICAS

- ISASERTZEKD EREWUAK N

~ AREAS DE LTORAL HIRI GARAPENIK GABEKC ESPARRUAK AMBITOS SIN DESARROLLO URBANO — TURISMORAKO KANPAMENDUAK — CAMPAMENTOS DE TURISMO

- PAOURAK ~ HIRI GARARENIK GABFKO KORRIDOREAK - CORREDORES SIN DESARROLLO URBANO
- waRSMES

EUSKAL NOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE AN COMISION DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEL PAIS VASCO
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Zarautz-Azpeitia (Urola Kosta) LPPa
Bizitegi eta jarduera ekonomikoetarako lurzoruak

Bizitegi kuantifikazioa
Gutxienez 800 etx.
Gehienez 1.000 etx

GARAPEN BERRI

N
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EAEko Ibaiak eta Errekak Antolatzeko LPS

Alderdi hidraulikoa Hirigintza-alderdia Ingurumen-alderdia

Munioataburu
Kukuarri

Orig iosia

Orig:kosko
Whkort ORIO

ORIO

" J X o8
\ / peiut i j 224 . STRIGUNEA
INDUBTRIGUNEA ] 1, E{g\,‘v

ARRATOLA ALDEA
ARRATOLA ALDEA
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Uholde-arriskua

ORIO
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EAEko Kostaldea babesteko eta antolatzeko LPS

Ori® woska

ORIO
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EAEko Hezeguneen LPS

Txorretxoko Hareatzak
Ekosistemen
hobekuntzaako ingurunea

Orign.

SRIO - Erribera ibarra
Nekazaritza éta abeltzaintza
eta landazabala

Marearteko lokatzak |
Ekosistemen
’ . Bo hobekuntzako ingurunea

Oriako Itsasadarra
Kontserbazio Bereziko Eremua (KBE)

Marrota.ibatra

o Nekazaritzaeta abeltzaintza
1= Motondoko itxiturako eta landazabala

il ibarrak eta.padurak
o '-""\-| - =
Ekosistemen w e S

e hobekuntzako‘ingurunea ff > g ': :‘ -
i_ “Orio | \ s
b= - R . . Sl
.‘ % L - T g Bl .

S

g

s,

G INEA

ARFATOLA ALDEA

my N § 1 0 IR N
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EAEko Nekazaritza eta Basozaintzako LPS

nbury
k

Talalmand!

- Bordansko
tontores
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Gipuzkoako bizikleta bideen LPS
2. Ibilbidea Donostia-Mutriku

2. IBILBIDEA

TmERARIoz -2 DONOSTIA - MUTRIKU

San Martin

S UO—

T e

02 00BF ? 02 poer

TUATIAIES | FROWTOR - RIS TALDER | PG REEACIOR: EbRA /TG EENA | DEGHAC O a1 Fecna:
Gipuzkoako Foru Aldundia GIPUZKOAKO BIZIKLETA BIDEEN LURRALDEAREN ARLOKO PLANA GIMUENOAKD BTIKLETA BIDEEN OINARRIINO SAREXG 2013 Ekaina
Diputaciin Foral de Gipuzkoa = ekol m.ﬂ_ anlolamendu planoak TBILBIDERK Junio
Mugihartasunsho ets Bde Agegiursko Depertanentus e i e s | PLANTERRITORIAL SECTORIAL DE VIAS CICLISTAS DE GIPUZKOA. MINERARIOS DE LA RED BASICA DE VIAS CICUISTAS DE [[[BRatsr oA
Depuartarnento de Movilided & Infrasstnucticas Viariss planos de ordenacion GIPUZKOA DINA A3 - 1:10.000

TUMATIAIER | FROMGIOR TG TALDSA | BV PO EDACTON

EUSKAL ONOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE ANTOLAMENDURAKO BATZORDEA COMISION DE ORDENACION DI Gipuzkoako Foru Aldundia =ekol
4 EKO

EEN b, [ TIULO:
GIPUZKOAKO BIZIKLETA BIDEEN LU
Diputacién Foral de Gipuzkoa antolamendy

PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE '
planos de on

Departarmento e Mowldad & Infrestncuras Viariss
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Done Jakue bidea

ESKALA / ESCALA

DEPARTAMENTO DE GULTURA

20 0 440 Meters > g o R POYRRN )\ DE| TERRITORIO DEL PAS VASCO

W Wunispe ORIO, AIA, ZARAUTZ
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Oinezkoen eta bizikleten sarea
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EAEko Errepideen Hirugarren Plan Orokorra 2017-2028
Berrantolaketa eta sarbideen kontrola

Ampliacion capacidad A-8

ACTUACIONES PROPUESTAS EN LA RED OBJETO
Red Objeto
Red Funcional (excluyendo la Red Objeto)

Actuaciones

Nuevas Infraestructuras (Autopista- Autovia)
Nuevas Infraestructuras (Carretera Convencional)
Duplicacion Calzada
Ampliacion Capacidad

= Reordenacion y Control Accesos (Ctra Convencional)
Reordenacion y Control Accesos (Doble Calzada)

Construccion y Reordenacion de Enlaces

Variante Urbana N-634 Acondicionamiento

{ \.T Construccion de Vias Lentas

Mejora de Trazado y Ampliacién de Plataforma
Mejora de Travesias

Variantes Urbanas

EUSKAL AUTONOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE ANTOLAMENDURAKO BATZORDEA  §i COMISION DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEL PAIS VASCO
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Orioko portua
Portuko jabari publikoa

TUKO JABARI PUBLIKOA
INIC PUBLI RTUARIO

EUSKAL AUTONOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE ANTOLAMENDURAKO BATZORDEA COMISION DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEL PAIS VASCO
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Espazio Libreen Sistema Orokorrak

Erreserba 62.113 m? Espazio libreen kuantifikazioa

Jabari Publikoan 14.343 m? Biztanle kopurua: 6.107 — sistema orokorren beharra: 30.535 m?

Lurzoru Urbanizaezinean: 9.403 m? Eraikigarritasun handitzea: 48.801 m?2 — sistema orokorren beharra 9.760 m?
Guztira: 85.859 m? Espazio libreen erreserba: 62.113 m?

Espazio Libreen Jabari Jabari Espazio
Sistema Orokorrak Publikoan publikoan Libreak
daudenak proposatu
3 Ensanche 842
5 Aramendi Toki-Alai 1.770
6 Erribera 321
7 Bikamiota
8 Munto 2.167
9 Azkue 2.426
10 Hondartza 24
12 Dike 3.640
13 Arocena 603
14 Anibarko Portua 1.329
15 Ortzaika
GUZTIRA 12.280

10. Hondartza
38.750 m2

e 7. Bika_rﬁiota
9. Azkue 1.83Vm2

1 3.257 m2

13:Arocena . 14. Anibarko Portua 15. Ortzaika
579 m2 9.523 m2 11.959 m2

COMISION DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEL PAIS VASCO
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Lurralde-eredua

oo . Eremua
Kalifikazio orokorra 2.1 Aita Lertxundi 48-50

2.2 Aita Lertxundi 42

Etxebititza kuantifikazioa 532 etx: BSE 99 / PTE 64 / libreak 369 3.1 Eusko Gudari 36-38-40-42
- 3.2 Kaia kalea 5
> : ‘ 3.3 Arrantzale kalea. Solar 1

3.4 Arrantzale kalea. Solar 2

3.5 Eusko Gudarien kalea 26

7.1 Kabi-alay / Uri berri

8.1 Munto P.2

12 Dike

13.1 Arocena Ceramica

14.1 Anibarko Portua 37

GUZTIRA
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12. Dike
192 Etxebizitza libre
43 babes publikoko etxebizitza
17 prezio tasatuko etxebizitza

AITA LERTXUND

— ——— T
S e e R

EUSKAL AUTONOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE ANTOLAMENDURAKO BATZORDEA COMISION DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEL PAIS VASCO




(0]:{[0]
Hiri Antolamenduko Plan Orokorra
Plan General de Ordenacion Urbana

13.1 Arocena Ceramica
44 Etxebizitza libre
29 prezio tasatuko etxebizitza
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2.1 Aita Lertxundi 48-50 2.2 Aita Lertxundi 42
30 Etxebizitza libre 31 Etxebizitza libre
10 babes publikoko etxebizitza 8 prezio tasatuko etxebizitza

10 prezio tasatuko etxebizitza
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Plan General de Ordenacion Urbana

EAEko Jarduera Ekonomikoetarako Lurzorua Sortzeko eta Saltoki Handiak Antolatzeko LPS

UERA BERFILAK
ISTAPEN - EREMLME

—EGITUREN MUGA

DEEN MUGA

EXONOMIA-JARDUERETARAKO LURZORU
RAGIKETAK

ORIO

Jarduera Ekonomikoetarako LPS

Kategorizazioa: HAZKUNDE ERTAINEKO UDALERRIA
Eskulade-eskalako poligono berria Zarautzen. Alternatiba
eta bideragarritasun azterketak. Aia, Getaria, Orio eta

Zarautzen

10/25 ha

10/2019 legea, Saltoki Handien Lurralde Antolamenduarena
C kategoriako udalerria; 10.000 biztanletik behera.
Establezimendu handiak: 1.300 m? eraikigarritasuna

Handitzeko baldintzak:

- gehienez 10% eraikigarritasun handitzea eta 2.200 m? gehiago
- EAELABen txostena

EUSKAL AUTONOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE ANTOLAMENDURAKO BATZORDEA
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15. Ortzaika
Azalera: 26.526 m?
Kontsolidatua
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16. Botaleku

Azalera: 21.414 m?2

" il
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Eraikigarritasuna: 8.000 m?s



ORIO

Hiri Antolamenduko Plan Orokorra
Plan General de Ordenacion Urbana

17. Aizperro
Azalera. 48.944 m?
Eraikigarritasuna: 36.000 m?
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